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Mieszkanie 58 m2, miasto wojewddzkie - pozyczka 250 000 zt pod hipoteke
Wygenerowano 4 listopada 2026 10:00 (czas polski)

Przyktadowy raport na fikcyjnych danych. Pokazuje, co inwestor dostaje z Analityka Al w ok. 15 minut: stan prawny ksiegi,
wihascicieli w rejestrach, wycene z cen transakcyjnych, ptynnosé, ryzyko powodzi i klase A-E. Numer KW, adres i dane wtasciciela

w prawdziwym raporcie widzi tylko inwestor.

PODSUMOWANIE DLA INWESTORA

KLASA RYZYKA

WYCENA (SREDNIA)

B - 74 pkt 612 000 zt
WNIOSKOWANA KWOTA LTV WNIOSKU PLYNNOSC
250 000 zt 41 % 7117100

BEZPIECZNY PULAP LTV

55 % - 336 000 zt

* Mieszkanie 58,4 m?, 3 pokoje, 4. pietro w budynku z 2009 r., miasto wojewddzkie — dzielnica z dobrg infrastruktura.
» Ksiega wieczysta: jeden witasciciel (osoba fizyczna), dziat Il bez wpiséw, dziat IV — jedna hipoteka umowna banku (saldo wg

zadwiadczenia 118 400 zt) do sptaty z pozyczki.
* Trzy najwieksze atuty: wysoka ptynnos¢ lokalu, LTV wniosku 41 %, czysty dziat Il1.

* Trzy gtéwne ryzyka: hipoteka banku na 1. miejscu do czasu sptaty, brak $wiadectwa energetycznego w dokumentach, wiek

wiasciciela 71 lat (ryzyko sukces;ji).

OCENA INWESTYCYJNA A-E

Wynik oceny inwestycyjnej |

klasa B — niskie ryzyko

85-100 55-69 40-54
Bardzo niskie ryzyko Niskie ryzyko Umiarkowane ryzyko Podwyzszone ryzyko

Klasa B — Niskie ryzyko. Dobre zabezpieczenie z pojedynczymi zastrzezeniami do wyjasnienia.
B Ocena sktadowej

tatwos¢ sprzedazy (30 %)

Stan prawny KW (20 %)
Zabezpieczenie (18 %)
Pewno$¢ wyceny (10 %)

Wiek wiascicieli (9 %)

Sygnaty z korespondencji (7 %)

Dokumenty (6 %)
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STAN PRAWNY — KSIEGA WIECZYSTA

Typ ksiegi

Dziat I-O

Dziat Il

Dziat Il

Dziat IV

Wzmianki

Miejsce Twojej hipoteki

lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢

lokal mieszkalny 58,40 m2, udziat 584/41200 w nieruchomosci wspdlnej

1 wtasciciel — osoba fizyczna (zgodna z dokumentem tozsamosci klienta)
brak wpiséw (brak stuzebnosci, roszczen, egzekucji)

hipoteka umowna 210 000 zt na rzecz banku — do sptaty z pozyczki

brak aktywnych wzmianek

1. po sptacie i wykresleniu hipoteki banku (warunek wyptaty)

Ustalenie Status Co to znaczy dla inwestora

Hipoteka banku w dziale IV UWAGA Wyptate pozyczki kierujesz w czesci na sptate banku;
wykreslenie potwierdzasz odpisem KW.

Zgodnos¢ wiasciciela z KW OK Dane wtasciciela zgadzajg sie z dokumentem i CEIDG/KRS
(brak dziatalnosci).

Egzekucja / upadtosé OK Brak wpiséw komorniczych i ogtoszen w KRZ.

Wiek wtasciciela 71 lat UWAGA Rozwaz krétszy okres albo dodatkowe zabezpieczenie

(poreczenie, cesja).

WYCENA | ZAPAS BEZPIECZENSTWA

Wycena liczona z 14 transakcji i 23 ofert z promienia 1,2 km (ostatnie 12 miesiecy), po korekcie na pietro, rok budowy i
standard. Widetki: minimum 548 000 z, Srednia 612 000 zt, maksimum 671 000 zt (10 480 zt/m?2).

Wycena maksymalna
Wycena Srednia

Wycena minimalna
Bezpieczny putap LTV 55 %
| licytacja komornicza (%)

Il licytacja komornicza (?)

Whnioskowana kwota

| 671 000 zt
| 612 000 zt
| 548 000 zt
| 336 600 zt
| 411 000 zt
| 365 000 zt
| 250 000 zt

Nawet przy sprzedazy na Il licytacji komorniczej zabezpieczenie pokrywa kwote pozyczki z odsetkami i kosztami. Wycena nie jest

operatem szacunkowym.

PLYNNOSC | LOKALIZACJA

Wskaznik ptynnosci

Ludnosé gminy / trend 5 lat

Odlegto$é do centrum

Cena ofertowa za m? w okolicy

Ryzyko powodzi (ISOK)

@ obiekt @ blizej niz prég uciazliwosci

Przystanek komunikacji
Szkota podstawowa
Sklep spozywczy
Przychodnia

Tereny przemystowe

71/ 100 — nieruchomos$¢ tatwa do sprzedania
ok. 340 000 - +1,4 %
3,1 km
10 100-11 300 zt
niskie — poza strefg 1 % i 10 %
| prog

° | 180 m
() | 420 m
) | 150 m
() | 900 m
| () 1,4 km
0 ‘m 50(; m l,O‘km 1,5‘km
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CO DALEJ

* Warunek wyptaty: sptata hipoteki banku z pozyczki i wniosek o jej wykreslenie.

» Do umowy: aktualny odpis KW, zaswiadczenie banku o saldzie, dokument tozsamosci, zgoda wspotmatzonka (jesli dotyczy).

» Propozycje finansowg przygotuj w kalkulatorze compliance, a komplet dokumentéw wygeneruj w Kancelarii Al i wyslij do
e-podpisu.

Raport ma charakter informacyjny i nie jest porada inwestycyjng; wycena nie jest operatem szacunkowym. Decyzje podejmujesz

samodzielnie — zalecamy weryfikacje u rzeczoznawcy majgtkowego i radcy prawnego. Inwestowanie wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub
catosci kapitatu.
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